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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 

أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saالالكتروني    الكترونياً، وذلك عن طريق الموقع
الاجهزة الذكية" فرص " , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظـرف مختـوم 

من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم   –ومغلق  
مظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح ال

 الموقع الالكتروني المشار اليه .
 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق اإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  

 ء لديه الصلاحية للتوقيع افي حالة الشركات( العطا
 

 

4 
للشـركات االتجـاري  صورة سارية المفعـول مـن السـجل  

 والمؤسسات(
 

 

   إذا كان المتقدم فردا(االشخصية صورة الهوية  5

7 
ــد   ــد ل ــل معتم ــن بن ــزي خطــاب ضــمان م ــل المرك البن

 السعودي
 

 

   وملحقاتها مواصفات الكراسة الشروط و 8
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 المفردات الواردة بكراسة  تعريف   .أ
 الشروط والمواصفات 

 

من المسـتثمر   اإدارته  وأوتشغيله    االمراد إقامته  صالة عرض وبيع السيارات هو   المشــروع:
 بالموقع المحدد.

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي تقام عليها صالة عرض وبيع   العقار :
 السيارات. 

 .ة تقوم بإنشاء وإدارة وتشغيل صالة عرض وبيع سيارات.و مؤسسشركة أ هو المستثمر:  

 مؤسسة. يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  مقدم العطاء

عرض  صالة 
 بيع السيارات 

 هي ؤمحل تجاري متخصص في بيع السيارات 

ة بهدف الحصول  ل مزايد تأخذ شكستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
 على أعلى سعر، ويتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

المنافسة  
 الالكترونية  

 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa ية" فرص "  أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذك 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ب

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
حسب الإعلان بمنصة  

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان  طاءات لتقديم العآخر ميعاد 
حسب الإعلان بمنصة  

 فرص

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
حسب الإعلان بمنصة  

 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 يدة عليه المزا

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن  
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  

 . مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
من الأمانة/ البلدية   تسليم موقع 

توقيع المستثمر    والمستثمر، وإذا لم يتم
محضر تسليم العقار يتم إشعاره   ىعل

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  
 تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة  .1
 

  / أمانة  نجرانترغب  مزايدة منطقة  طرح  طريق    في  عن  الاليكترونيةعامة  بين    المنافسة 

لتأجير   لإقامة   موقعالمستثمرين  وإدارة  مخصص  السيارات    وتشغيل  وبيع  عرض  صالات 

العزيز   عبد  الملل  طريق  التفاصبالصناعية  والمواصفات    يلوفق  الشروط  كراسة  في  المبينة 

ومراعاتها عند تقديم    بها، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة    ،المرفقة

 المزايدة. عطاءاتهم لهذه 

للكراس المتأنية والدقيقة  القراءة  بالمستثمرين  البلدية   / الأمانة  للتعرف على الاشتراطات    ةوتهيب 

القانونية    ية، الفنوالمواصفات   عطاء    المستثمر، والتزامات    عقد، للوالجوانب  تقديم  من  يمكنه  بما 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها   المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

الراغبين في   المستثمرين  استيضاحات من  أو  استفسارات  أية  بالرد على  البلدية  الأمانة/  وترحب 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطرق التالية:   المزايدة،دخول 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات إدارة: 

 6000تحويلة  0175232247تليفون:             
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 وصف العقار  .2
 صالة عرض وبيع السيارات نوع النشاط 

 لبيع السيارات صالة عرض مكونات النشاط 

 / الصناعية   الحي / نجران المدينة  ار ـع العقـــموق

 طريق الملك عبد العزيز  

   رقم العقار 1404/ ن /     6   /  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م  69   بطول  ممر مشاه لخدمة الحديقة   شمالاً : 

يليه طريق الملك  مواقف سيارات   جنوباً : 
 عبد العزيز  

 م   69 بطول 

 م  29   بطول  حديقة الصناعية   شرقاً : 

 م  29   بطول     حديقة الصناعية   غرباً : 

 أرض فضاء  نوع العقار

 مربع   ترم  2000.97 مساحة الأرض 

  الرخص الفنية  اشتراطاتحسب   مساحة المباني 

 الرخص الفنية  اشتراطاتحسب   عدد الأدوار 

  الرخص الفنية  اشتراطاتحسب   نوع البناء 

 الخدمات بالعقار
 
 
 

 بيانات أخرى
تصميم الهوية النجرانية واخذ الموافقة عليها من قبل وكالـة الاسـتثمار تنفيذ  راعاة  م  -

 ادات قبل البدء في التنفيذ.وتنمية الإير

 
 

 الموقع :  
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

 وإدارة صالةاء في مجال إنش في الاستثمارللشركات والمؤسسات الراغبة يحق   3/1/1
الممنـوعين مـن التعامـل هذه المزايدة. مـا عـدا    يالتقدم ف  عرض وبيع سيارات 

ويحـق للأمانـة أو ن التعامـل،  مـدة المنـع مـ  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  نظاما  
، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد مستحقات متأخرة  عليهم  الذين  استبعاد   البلدية
ا لوزير الشئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى رفعهبعد  موعدها  عنالأجرة  
  .استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية   لعربية هـيلما كانت اللغة ا 3/2/1
كاتبـات المتعلقـة بهـذا فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها فـي جميـع الم

المشروع، بما في ذلل العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلل 
بالمعـدات والأدوات والأجهـزة التـي يجـوز أن تكـون   الكتالوجات الخاصـة
 باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخر  يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  3/2/2
خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبـر الـنص العربـي  طريق مقدم العطاء من

 س في المضمون.هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا
 العطاءات:مكان تقديم  3/3

باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة  المستلمة من    تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية
لوكالة الاستثمار وتنمية يمها باليد  وبحيث يتم تسلأمين منطقة نجران  سعادة    /  معالي أمين
، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكـن الأمانة    يفالإيرادات  

 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 منطقة نجران أمانة/

 نجران مدينــــــــــــــــة .
 تقديم العطاءات: موعد 3/4

يقبل أي عطاء يرد بعد هـذا عد المحدد بمنصة فرص ولن أن تقدم العطاءات في المويجب   3/5
 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 
رة صباحا حسب اليوم والتاريخ الموضح الساعة العاشالموعد المحدد لفتح المظاريف هو   3/6

 في الاعلان بمنصة فرص
 تقديم العطاء: 3/7

اعـة أو ء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـل طبعلى المستثمر استيفاء نموذج العطا 3/6/1
كتابة بالمداد، والالتـزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
فيجـب تـرقيم صـفحات العطـاء   في حال حدوث اي خلل في نظام منصة فرص 3/6/2

لـه، ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن قب
وكذلل ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل 

 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. التفويض مصدقا من الغرفة
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الإلكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبـة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة  
قــديم نســخه فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكترونيــاً ويجــب علــى المســتثمر ت

وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف   مـن العطـاءمطبوعة  
   مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء

  علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقـدم  3/6/3

د ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختـوم العطاء في يوم وموع
نافســة واســم المســتثمر بالشــمع الاحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــار  اســم الم
 يثبت سداد قيمة الكراسة.  وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما

 
 كتابة الأسعار: 3/8

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
طاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لسعر بالعأن يقدم ا 3/7/1

له إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنـود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلل.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة احروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
تثمر الكشط، أو المحو، أو الطمـس، وأي تصـحيح أو تعـديل فـي ز للمسلا يجو 3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/9

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة/ 90مدة سريان العطاء )

مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافـذ البلدية الحق في طلب 
 ، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه

 
 الضمان:

% مـن قيمـة إيجـار سـنة  25يجب أن يقُـدم مـع العطـاء ضـمان يعـادل قيمـة  3/9/1
المركـزي  واحدة، ويقدم في شـكل خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى البنـك

السعودي، وأن يكون غيـر مشـروط، وغيـر قابـل لءلغـاء، وأن يكـون واجـب 
ن الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم الدفع عند أول طلـب مـن الأمانـة أو البلديـة، دو

يوم من  90أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن  قضائي، كما يجب
 تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به   3/9/2

% مـن قيمـة الايجـار السـنوي، أو يكـون خطـاب الضـمان   25أقل مـن قيمـة  
مقــدما بغيــر اســم المســتثمر، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــراض علــى 

 الاستبعاد.
 موعد الإفرا  عن الضمان: 3/10

لأصـحاب  د مقبولـة فـور البـت فـي المزايـدة، ويـريرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3/11
 تيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالتر

نموذج العطاء والتوقيع عليه مـن المسـتثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلل، ومختومـاً  3/11/1
 اريخ التوقيع.بختمه، مع إثبات ت

توكيل رسمي موثقا من الغرفة تجارية، أو وكالة شرعية، وذلل إذا قام بالتوقيع  3/11/2
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
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وإذا كان المستثمر شـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
عــن  وكيلهــا الــذ  وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة

 الشركة.
 للمؤسسات والشركات فقط.  صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكني 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
السـعودي اوطبقـا للشـروط   البنل المركـزيعتمد لد   خطاب ضمان من بنل م 3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
لأمانـة/ البلديـة سة وملحقاتها المختومة بختم اكراسة الشروط ومواصفات المناف 3/11/6

الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتـزام المسـتثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ  تـم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

ين عـن طريـق المنافسـة جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المسـتثمر 3/11/7
لسرية، ولا يمكن لاي طرف أو جهة الاطـلاع عليهـا الإلكترونية تتمتع بكامل ا

سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدي 
 الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
دراسة وافية ودقيقة ،   الواردة    الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضـي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلل 
 .في استبعاد العطاء ةيبلد ال /للأمانة يعطي الحق 

 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالـة غمـوض أو عـدم وضـوح    يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـات،  د لتقديم العطـاءمحد ال  النهائيمن التاريخ    أيام  ةوذلل بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــتر  كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف خمسـةفي موعد أقصاه   والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 العقار:معاينة   4/3
وفق   للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية  ه أن يقوم  وقبل تقديم عطائ  المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  
  .بهعلقة المت والأعمال بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة الادعاء 
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ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح   .5

 المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 
 

 والمواصفات:شروط إلغاء المزايدة وتعديل ال 5/1
بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلل. ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـل  يؤسسات التجميع الشركات أو الم
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تـم إخطـار الشـركات 

ــز ــزء لا يتج ــه ج ــات ب ــع أو المؤسس ــاً لجمي ــروط والمواصــفات وملزم ــذه الش ــن ه أ م
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2
وعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى يل تاريخ ومللبلدية تأج  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلل، وإذا تم ذلل فإن 
 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
  تعديل العطاء : 5/4

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، ديمهفي عطائه بعد تقتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
ويجـب أن   المحـدد،د  الموعـ  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

سـعودي   يكون مندوب الشركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف
لمؤسسة مصدقا مـن أو تفويض من مدير الشركة أو اكالة شرعية  مصحوباً بو  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 : والتعاقد  ة الترسي 6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1

 ما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ب لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
ــا ــة خــلال خمســة عشــر يومــاً مــن ت ريخ الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المـدة، يرسـل لـه 
الة تخلفه عن إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر ، وفى ح

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة ب الصـلاحية  بعد أخذ موافقـة صـاح  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3
على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلل  6/2/1
ئق لـد  الأمانة/البلديـة يحـول بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكـن هنـال عـا

دون ذلل، وبشرط ألا تزيد المدة من تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـتلام 
 د.عن شهر واح

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقـوم البلديـة  6/2/2
سب بداية مدة العقـد مـن وتح،    بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

علـى   (.....وغيرهـا-هـاتف  -ميـاه  -اكهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  
المرتبطة بـذلل، وعلـى المسـتثمر  مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلل مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق 
 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

ــدم  ــذ، متضــمناً المراحــل للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يق ــاً للتنفي للبلديــة برنامجــاً زمني
  والتشغيل.المختلفة للإنشاء 

 العلاقة:بلدية والجهات ذات ات والتراخيص من الالحصول على الموافق 7/3
قبـل الحصـول  وبيع السيارات  عرض  مشروع صالةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
اف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه شـرالإ  فـيللبلدية الحق الكامـل    للأمانة/ 7/4/1

لواردة للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا
 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيما يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/4/2
والمواصــفات والمخططــات نفيــذه مخالفــاً للشــروط والإصــلاح لمــا تــم ت

 المعتمدة.
م تصـاميالفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   7/4/3

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن الأمانة/اإلا بعد موافقة  
للبلديـة مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل   للأمانة/يقدم  

 والترخيص اللازم.الحصول على الموافقة الخطية 

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة،  7/4/4
ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبـين أن التنفيـذ تـم 
ــة الشــروط والمواصــفات  ــواردة بكراس ــاً للمواصــفات والشــروط ال  طبق

 والمخططات المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، 

  .وأ  مخالفة لذلل يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/6
بعــد للغيـر إلا  لتنـازل عـن العقـد ا تـأجير العقـار أو جـزء منـه ولا للمسـتثمرلا يحـق 

و الـرفض والتي يحـق لهـا الموافقـة أالأمانة/البلديـة،الحصول على موافقة خطية مـن  
نفـس شـروط المسـتثمر   ى المتنـازل لـهعلى أن تنطبق علـ  بناء على تقديرها للموقف

 الأصلي
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

عدم  التزام المستثمر بالسداد في   تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشـرة أيـام مـن   االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.
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 متطلبات السلامة والأمن : 7/8
 : ييل يلتزم المستثمر بما

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو  7/8/1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  7/8/2
ل، أو العمل، التى قد تلحق بأ  من العمال والموظفين أثناء قيـامهم بالعمـ

تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـلامة أثنـاء 
ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أ  تكـاليف   تأدية العمل،

 مسئولية عن ذلل. أدنىالبلدية الأمانة/أخر ، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
ة العامــة، وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض البلديــة فســخ العقــد للمصــلح/يحــق للأمانــة 

يـة المتبقيـة مـن بـالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجار  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة
 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
نشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة تؤول ملكية الم 7/10/1

 العقد إلى الأمانة/البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة
لمسـتثمر بإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/10/2

وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام   ،لموقـعاتسليم  حضوره لبموعد  
 ار المستثمر بذلل.قع غيابيا، وإشعالمو

 : أحكام عامة 7/11
العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة   والمخططات ووثـائقجميع المستندات   7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /هي ملل للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
البلدية بالتعويض عما الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/11/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو 
بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية    هذه المزايدة للائحة تخضع   7/11/1 التصرف 

الكريم رقم   السامي  القاضي    06/1441/ 29في    40152بموجب الأمر  هـ 

التنفيذية   وتعليماتها  بالعقارات  التصرف  للائحة  تحديث  علي   بالموافقة 

 هـ. 1423/ 9/ 24في   38313ب/ /3الصادرة  برقم  

على  يلتزم   7/11/2 محسوبة  للأمانة  المضافة  القيمة  ضريبة  بسداد  المستثمر 
العقد    المقررة النسبة   إبرام  يتم  الذي  السنوي  الإيجار  إجمالي  من 

عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة    الاستثماري
تقرره وما  الشأن  هذا  في  بها  المعمول  المعنية    والتعليمات  الجهات 

بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوي  
سداد   في  بالتأخير  الخاصة  الإجراءات  ذات  إتخاذ  يتم  التأخير  حال  وفي 

ال بنود  حسب  السنوي  عقدالإيجار 
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 مدة العقد : 8/1

تبدأ من تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار سنة    (ة  سن  خمسة عشرا(  سنوات 15امدة العقد  
  .البلديةالأمانة/من 

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2
ون هـذه الفتـرة غيـر من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك  %  (7 ا يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فـ  رة،مدفوعة الأج
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 مواقف السيارات : 8/3
متـر مربـع مـن  100ات بمعدل موقف سيارة لكل سيارللقف  اتوفير موبيلتزم المستثمر  

  مساحة الأرض الكلية.
 :والصيانةاشتراطات التشغيل  8/4

وصالة العـرض   للمبنىلقيام بأعمال الصيانة الدورية  ايجب على المستثمر   8/4/1
ه بصـفة دوريـة والمحافظـة بـ  الموجودة  والإمكانات لأجهزة، والمعدات،  وا

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.عليها 
ا دوريا اكل ثلاثة أشهر( مانة /للبلدية تقريريقدم للأ  يجب على المستثمر أن 8/4/2

 تمـت،بلدية عن أعمال الصيانة التـي ال/الأمانةمن من مكتب هندسي معتمد  
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عدد من الأفراد المـدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/4/3
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات 

المبنـى فـي حـالات الطـوارئ، والقيـام  إطفاء الحريق وإخـلاء الأفـراد مـن
 بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 اللوحات الإعلانية: 8/5
صـادرة مـن يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية ال   

لصـالة العـرض والمثبتـة وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلـق باللوحـات الدعائيـة  
 أمامه.

 :المستثمر علىالتزامات  8/6
المستثمر المتقـدم للمنافسـة ان يكـون لديـه وكالـة معتمـدة لبيـع السـيارات   علىيجب  
 او يكون موزع معتمد لبيع السيارات.العلامات التجارية المعروفة  لأحدي
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 البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقـه، 
وكذلل جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمـة البنـاء، فيمـا يتعلـق بجميـع 

 تفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.ال
 المعمارية:الاشتراطات  9/2

% من المسـاحة ولا تحسـب المسـاحات المغطـاة 5لا تزيد نسبة البناء عن   9/2/1
 بالمظلات ضمن نسبة البناء.

 لا يزيد ارتفاع المظلة عن ستة أمتار، وتكون من مواد مقاومة للحريق. 9/2/2
د ارتفـاع البنـاء لا يزيد عدد الأدوار عن دور واحد اأرضي فقـط( ولا يزيـ 9/2/3

 متر. 3.5عن 
اخمس( الشارع وبحيث لا يقل عن ستة أمتار،   1/5الارتداد الأمامي  يكون   9/2/4

 والجوانب والخلف بدون ارتدادات.
 سم على الأقل.30يرتفع مستو  الأرضية عن منسوب الشارع بمقدار  9/2/5
 سم أو ترابيع خرسانية.7تغطي الأرضية الخارجية بطبقة إسفلتية بسمل  9/2/6
 د كاف من دورات المياه.تأمين عد  9/2/7
 تأمين مكان للإدارة 9/2/8

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، مـن قبـل جهـة  9/3/1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة 
 التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ق ومطابقـة للمواصـفات ناء من عناصر إنشائية مقاومـة للحريـأن يكون الب 9/3/2
 القياسية السعودية.

يراعــى فــي التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ فــي الاعتبــار تــأثير الكــوارث  9/3/3
 الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن  9/3/4
هامـة تشـمل مكونـات الخلطـات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة، ملاحظات  

وطرق الخلط والدل والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربـط 
 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة ...إلخ.

تقــديم مــذكرة إنشــائية متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل  9/3/5
 والملاحظات الإنشائية.

ة يقــدم نســخة كاملــة مــن ام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــعنــد اســتخد  9/3/6
الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا 

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة   الخراسانات   عزل 9/3/7

ة أو خرسانات الأسطح وكذلل البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه بالترب
 وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجـــب اســـتخدام الأســـمنت المقـــاوم للكبريتـــات والأمـــلاح فـــي جميـــع  9/3/8
الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمـة لحمضـيات 
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اوم للكبريتـات مناسـب، أو وقلويات التربـة، والتأكـد مـن أن الأسـمنت المقـ
 سمنت بورتلاندي عادي مع إضافات.استخدام أ

في حالة إدخال آية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقـديم دراسـة  9/3/9
إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتـب هندسـي 

لإنشـائية، استشاري، وتسر  على هذه التعديلات كافة بنـود الاشـتراطات ا
 على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات  9/3/10
 كتيب العزل الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الاشتراطات الكهربائية : 9/4
المناسـبة، وأن تكـون  أن تكون الكابلات والأسلال من الأنواع والأقطـار 1/4/9

وممـدة داخـل مواسـير، وأن يراعـى تطبيـق المواصـفات   معزولة جيـداً،
القياسية الخاصة بألوان الأسلال، وأن يتم تـأريض جميـع الـدوائر بـدون 

 استثناء.
 يتم تأريض أساسات المبنى. 2/4/9
أن تكون المعدات والأجهزة الكهربائية من الأنـواع المعتمـدة، والمأمونـة  3/4/9

 طابقة للمواصفات العالمية.الاستخدام وم
ــدوائر  4/4/9 ــات وال ــوفير التوصــيلات الأرضــية للأجهــزة، والتركيب يراعــى ت

 الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية.
توفير قواطع التيار الكهربائي المناسـبة والمؤمنـة ضـد أخطـار التسـرب  5/4/9

 الأرضي للتيار في الأماكن المبتلة.
خـل ( كيلـووات دا1000تزيد قوتها على ا  يتم تركيب أجهزة التدفئة التي 6/4/9

 تطويقات من مادة غير قابلة للاشتعال.
أن تكون الإضاءة كافية في جميـع أجـزاء الصـالة، كمـا يجـب أن تكـون  7/4/9

المصــابيح مــن الأنــواع المثبتــة وغيــر القابلــة للانفجــار علــى أن تكــون 
 المصابيح داخل حافظ مناسب، ويمنع استخدام المصابيح المدلاة بسلل.

تــوفير مصــدر احتيــاطي للطاقــة الكهربائيــة لإضــاءة إشــارات المخــارج  8/4/9
وطرق النجاة بصفة مستمرة، وأن تكون من النوع الذي يعمل تلقائياً عند 

 انقطاع التيار الرئيسي.
يتم تركيب جميع التمديدات، والتجهيـزات الكهربائيـة بمعرفـة جهـة فنيـة  9/4/9

اللازمة لهـا بصـفة   متخصصة كما يجب المرور عليها، وإجراء الصيانة
لتأكد من صلاحيتها، وتلافـي مـا قـد يوجـد مـن عيـوب، دورية كل فترة ل

 ويتم ذلل بمعرفة فنيين متخصصين.
 الاشتراطات الميكانيكية: 9/5

توفير وسائل التهوية الطبيعية والميكانيكيـة بمـا يكفـل تجديـد الهـواء بكافـة  1/5/9
 الأماكن، وعدم تراكم الأبخرة أو الغازات.

تصميم، وتركيب، وصيانة كافـة أنظمـة التهويـة الميكانيكيـة   يراعى أن يتم 2/5/9
ــة الســعودية  ــة العربي ــاً لمواصــفات الهيئ ــة طبق والتكييــف ومجــاري التهوي
ــازات  ــدخان والغ ــى انتشــار ال ــؤدي إل ــث لا ت ــاييس بحي للمواصــفات والمق

 الساخنة من جزء لآخر بالمبنى.
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نظمـة التهويـة، يجب ألا تستخدم سلالم النجاة والردهات كطـرق إرجـاع لأ 3/5/9
اغ السقف كفراغ للإرجاع فيجب ألا يتجـاوز امتـداده وفي حالة استخدام فر

حدود حواجز الحريق الرأسية مـا لـم تكـن هـذه المنـاطق مـزودة بكواشـف 
للــدخان متصــلة بنظــام إنــذار آلــي للحريــق، يعطــي تحــذير مبكــر بتســرب 

 الدخان، وإغلاق نظام سحب الهواء.
 يكية كأنظمة مستقلة بالنسبة لسلالم النجاة.تصمم نظم التهوية الميكان 4/5/9
تزود وحدات التكييف المركبة في الحوائط الخارجية للمبنى بإطار خارجي  5/5/9

 من ألواح الصلب لمنع سقوطها للخارج في حالة حدوث حريق.
 2م  600يمكن تهوية مبـاني الصـالات التـي تزيـد مسـاحة أرضـيتها علـى   6/5/9

ى منه عن طريق فتحات تؤدي والتي تقع في مستو  سطح الأرض أو أعل
اء الخارجي على الجـانبين المتقـابلين. وأن تكـون إجمـالي مسـاحة إلى الهو

 % من مساحة الأرضية على الأقل.25.0هذه الفتحات 
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/6

يجب على المستثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة مـن 
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات  المديرية
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 (  7/ 6م )نموذ نموذ  عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/ 10
 

 محترم. ال     سعادة رئيس بلدية: 
  المتضمن رغبتكم تأجير    هـ   14        /    /           إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

  صالة عرض وبيع سيارات وإدارة إقامة   ستثماره فيلا                                موقع في مدينة 
   بالصناعية طريق الملك عبد العزيز 

ت المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفا
على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

   للجهالة.
 لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية   نتقدم لسعادتكم بعرضنا 

 ( ريال                                             ا  (                             قدرها ا
 % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل 

بنكي    قبلنا وضمان  من  توقيع جميع صفحاتها  بعد  والمواصفات  الشروط  برفقه كراسة  وتجدون 
 فات. يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواص

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 .............................................................................................................

 ..... 
 الختم الرسمي       التوقيع 
 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع 10/2
 االرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذ  محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذ   10/3

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 ه: رقم عقد التأجير:                                                   تاريخ
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
  في يوم  ة بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................. 
لاستخدامه في إقامة وإدارة صالة عرض وبيع السيارات هـ    14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة   .........وقد بموجب عقد الإيجار مع أمانة/بلدية........ 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 اويشمل ذلل الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 .... التوقيع ....................................   الختم .............................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم    -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه    -2
 خاص: 

ــة  .1 ــامي لائحـ ــر السـ ــب الأمـ ــة بموجـ ــا التنفيذيـ ــة وتعليماتهـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ التصـ

هـــ القاضــي بالموافقــة علــي تحــديث للائحــة  29/06/1441فــي  40152الكــريم رقــم 

فـــــي  38313/ب/3ماتهـــــا التنفيذيـــــة الصـــــادرة بـــــرقم التصـــــرف بالعقـــــارات وتعلي

 هـ.24/9/1423

الف (أ السيارات لصالاية  ن الاشتراطات  وبيع  الشئون    ت عرض  وزارة  من  الصادرة 
 ة. البلدية والقروي

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  -3

 . 
 

 الختم    التوقيع  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


